f-Jama.?ﬁéréé_rbaer_
ek (9.6.202¢

, X102 67/
Til: e
T
Hafnarfjardarbaer

Umhverfis- og skipulagssvid
Nordurhellu 2
221 Hafnarfjoréur
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Athugasemdir vegna breytinga a deiliskipulagi -Hverfisgata 49.
Vi6 undirritadir eigendur ad ibGdum/husum vio:

Alfaskei6 40
Alfaskei6 42
Mjosund 16
Hverfisgdtu 47
Hverfisgbtu 46
Hverfisg6tu 45
Hverfisgotu 42

Leggjumst alfarid & moti breyttu deiliskipulagi fyrir Hverfisgétu 49.

Vid teljum ad nedantaldar athugasemdir séu meira en naegilegar til pess ad fallid versi alfari®
fra pessari breytingu 4 deiliskipulagi. Framkvaemd pessi er ekki til pess fallin ad bzeta asynd
hverfising a nokkurn hatt. Breyting pessi fellur 4 engan hatt ad peim vidmidum sem aé
Hafnafjordur hefur sjalfur sett sér i deiliskipulagi.

Athugasemdir okkar vi6 breytingu a deiliskipulagi fyrir Hverfisgétu 49 eru eftirfarandi:

1) | gildandi deiliskipulagi fyrir Midbae-Hraun-Vestur (25.02.2019) er aéb finna eftirfarandi
skilmala fyrir 6ll has:

“Almennt er ekki er heimilt ad fisiga eignum & sveedinu. DeiliskipulagiS gerir rad fyrir ad byggja megi vid eldri
hus I hverfinu par sem pad er mégulegt b6 pbannig ad nytingarhiutfall & einbylishisalédum fari ad jafnadi ekki
yfir 0.45 og & fj6ibylishusal6dum yfir 0.7 med peim undantekningum sem koma fram [ skilméalum fyrir einstakar
166ir. Nytingarhlutfall fari aldrei yfir bad sem gefid er upp I t6flu [ greinargerd pessari.” (bis 10 Deiliskipulag
Midbaer-Hraun-Vestur 25.02.2019)

Samkvaemt pbessu er ekki heimilt a8 fjdlga eignum & svaedinu, likt og pessi breyting
felur i sér. Einnig eru gefin skyr viémid um nytingarhlutfall 168a og pessi breyting fer
langt yfir pau viémié. Sem og jafnframt langt yfir nytingarhlutfall naerliggjandi 168a.
Leyfilegt byggingarmagn fyrir Hverfisgétu 49 er ni pegar fullnytt og bvi er ekki rymi til
stadar fyrir fbidarbyggingu af neinu tagi.




2)

3)

5)

Hér ma sja nytingarhlutfall nzerliggjandi 168a, nu begar er Hverfisgata 49 me6 haesta
nytingarhlutfallié 0.61:

Gétuhaiti Fibidi buda |Lddarsteers |Hamarks Byggingarmagn Nytingarhlutfall

Alfaskeid 38 1 1289 405 0.31

Alfaskeld 40 3 914.6 402.3 0.44

Alfaskeié 42 3 915.2 309 0.34

Mjésund 16 2 822 345 0.42

Hverfisgata 46 1 316.2 177 0.56

Hverfisgata 47 2 333 172 0.52

Hverfisgata 51 1 301.9 151 0.5

Hverfisgata 49 3 5129 175 0.61 | Fyrir Breytingu
Hvarfisgata 49 3 512.9 490.7 0.83 Eftir Breytinguy |

i gildandi deiliskipulagi fyrir Midbae-Hraun-Vestur er eftirfarandi ad finna um
hverfisvernd gétumyndar Hverfisg6étu 30-62:

"Hverfisvernd gbtumyndar Hverfisgétu 30-62 felst | ad 6heimilt er ad breyta yfirbordi hisa og ekki heimilt ad
rifa hus nema i undantekningartilvikum. Vid byggingu nyrra htisa veréur ad taka mid af maelikvarda og
hlutfsllum byggdarinnar. Vid vidhald og endurb yggingu husa er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur
er. bar sem vidbyggingar eru leyfdar samkvaemt deiliskipulagi skulu peer vera i samrsemi vid husid og
g6tumyndina [ hefld sinni. Oheimilt er ad raska hrauni.” (bls 12/deilishipulag Midbeer-Hraun-Vestur 25.02.2019)

Ekki er haegt ad sja ad bygging allt a8 280 fm taki mi® af maelikvarsa og
hlutfollum byggdar, enda er steerd byggingar naestum tvofalt staerri en
neerliggjandi byggingar & Hverfisgétu.

Pegar ad breyting var gerd a deiliskipulagi fyrir staekkun 168arinnar & Hverfisgdtu 49
fylgdi su kvod lodastaekkun ad atbua pyrfti gdnguleid & nordurhluta I68ar og stendur
sU kvod afram. Fjarleegd fra husvegg ad I66armérkum Alfaskeids 40 er samkvaemt
breytingu einungis 2 metrar. Ekki er haegt ad sja hvernig 4 med g68u méti ad koma
fyrir géngustig 4 pessum 2 metrum. Bygging er of naleegt lédarmdrkum til ad uppfylla
pa kréfu.

Vié hofum toluverdar ahyggjur af pvi ad umsaekjandi aetli sér ekki ad nyta husid sem
einbyli likt og sétt er um. Heldur zetli sér ad leigja bad ut i smaerri einingum eda
jafnvel sem gistihts eda airbnb. Teljum vid ekki ad slik utleiga eigi heima i
ibudarhverfi sem pessu.

Vi@ oskum pvi eftir pvi ad ef til pessara framkvaemdar kaemi ba verdi sett pinglyst
kvGd um ad husié sé einbyli og skuli einungis vera nytt sem slikt.

i Gildandi deiliskipulagi fyrir Midbae-Hraun-Vestur er:




Komi til fidlgunar ibida i pegar byggdum hvertum og deiliskipulag liggur ekki fyrir skal gera
rdd fyrir fjdlgun um | bilastaedi & hverja ibud inni & vidkomandi 168. Gangi pad ekki eftir skal
greida fyrir bilastasdi skv. gjaldskra fyrir leyfisveitingar og pjénustu byggingarfulltria og
skipulagsfulltria i Hafnarfirdi. Greidsla gjaldsins felur ekki i sér rétt til bilastadis i tiltekinni
g6ty eda 4 60rum bilastazdum sveitarfélagsins.

(bls 1 Deiliskipulag Midbeer-Hraun-Vestur 25.02,2019)

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir 3 bilastaedum & 168. NU pegar eru
3 ibudir i husinu & Hverfisgdtu 49, en midad vid ofangreindan urdratt ur deiliskipulagi
purfa pau ad lagmarki ad vera 4 og jafnvel fleiri ef ab ekki 4 ad nyta husid sem
einbyli.

Vi6 getum ekki sé8 ad gert sé rad fyrir nagum staedum fyrir hisid, nt pegar er mikid
lagt i jadri I68ar og litid um bilasteedi. bvi verdi ad vera gert rad fyrir nsegum staedum
a 168inni sjalfri.

6) Samkvaemt breytingu er gert rad fyrir pvi ad byggingin & Hverfisgétu 49 sé stadsett i
jadri l66arinnar vid Mjosund.

Gatan er nu pegar préng og myndi bygging i jadri I68arinnar og fa bilastaedi gera pad
ad verkum ad adgengi fyrir vidbrag8sadila ss slokkvilid og sjukraflutninga verié mjog
erfitt og er pad med 6llu daseettanlegt.

7) Adgengi ad 168inni er einungis um Mjésund og ma setla ad adgengi iblia Mjésunds
16 og Alfaskeids 40(jar6hzed) a8 heimilum sinum verdi mégulega heft 8 medan a
framkvaemd stendur bar sem ad byggingarreitur er alveg vid gotu. Atla maetti ad
adgengi sorphirdu og vidbragsadila verdi einnig heft 4 framkvaemdartima.

8) Augljost er ad ekki er haegt ad koma byggingunni fyrir & 168inni an pess ad raska
verdi hraunkidppinni & milli Aifaskeids 40 og Hverfisgotu 49. Lo8in tilheyrir
Hverfisg6tu 49 og fellur par af leidandi undir hverfisvernd Hverfisgdtu samkvaemt
deiliskipulagi (bis 12/deiliskipulag Midbaor-Hraun-Vestur 25.02.2019) en teki® er fram ad
6heimilt se ad raska vié hrauni & svaedinu. bvi teljum vié ad égerlegt sé ad koma
byggingunni fyrir & 168inni. Jafnframt hofum vié ahyggjur af pvi hvada ahrif rask a
kl6ppinni og mdgulegar sprengingar muni hafa a nzerliggjandi byggingar. |

9) Umgengi 4 168 er ni pegar fremur slaem og ekki til soma, umgengni &
framkveemdartima er pvi einnig ahyggjuefni.

10) Ahyggjuefni er & ad sjdnraen ahrif byggingar af pessari staerdargradu muni hafa mikil
ahrif a naerliggjandi hus par sem Utsyni fra peim byggingum muni vera skert til muna.

Ad lokum viljum vié koma pvi & framfzeri ad par sem einungis var sé6tt um l66arstaekkun 4
sinum tima til hisbyggingar sem ekki er heimild fyrir ni pegar, sama af hvada steerargradu,
teljum vid ekki liklegt ad uppfylitar verdi kréfur um géngustig. Fyndist okkur pvi réttast a8
lodarstaekkunin gangi til baka og ver8i svaedid nytt fyrir graenan reit meé leikvelli eda
hverfislaut med bekkjum,
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